Klimakompatibilitat
Stiftung Abendrot

Charakterisierung Vorsorgeeinrichtung

Die Basisinformationen sind im zutreffenden
Factsheet. des Klima-Ratings Finanzanlagen zu
finden.

Charakterisierung Teil Immobilien

Die Investitionen in Immobilien teilen sich gemass
Geschaftsbericht. 2022, Anhang.zum
Geschaftsbericht. 2022, Anlageliste per 31.12.2022
(Bestandesliegenschaften/direkte Immobilien,
Alternative. Anlagen/Hypotheken.und.Rarlehen
Ausland.. Private Equity) und prazisierenden
Informationen der Stiftung Abendrot zur Aufteilung
der Hypotheken und Darlehen Ausland an die Klima-
Allianz wie folgt auf (in Prozent aller
Immobilienanlagen):

¢ Direkte Immobilienanlagen (760 Mio.), indirekte
Immobilien unter wesentlicher Kontrolle als
Alternative Anlagen/Hypotheken u. Darlehen
Ausland, von 38 Mio.), total rund 800 Mio: 93%

¢ Indirekte Immobilienanlagen Inland in Logis Suisse
AG, zugeordnet zu Private Equity: 1.4% (12.5 Mio.)

e Hypotheken (46 Mio): 5,6%

Nachhaltigkeitsstrategie Immobilien
= Direkte Immobilien:

Das Immebilienportfolio im Eigenbesitz oder unter
wesentlicher Kontrolle liegt grésstenteils in der
Schweiz. Einige Liegenschaften befinden sich in
Berlin, darunter ein Zukunftsprojekt.

Die Stiftung Abendrot verfiigt liber eine

allgemeine Nachhaltigkeitsstrategie. Spezifisch fur
den Bereich Immobilien hat sie ihre langjédhrig
praktizierten Nachhaltigkeitskriterien in einer
umfassenden und aktualisierten
Nachhaltigkeitsstrategie Immokilienanlagen.2023
festgehalten. Diese prasentiert 12 Handlungsachsen
mit konkreten ESG-Zielen in den Bereichen
“Ressourcenschonung und Energieeffizienz” (E,
Environment), “Leben, Wohnen und Arbeiten” (S,
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Social) und “Sichere Anlagen und Vorsorgekapital”
(G, Governance). Erganzend besteht ein
Anforderungsprofil. /mmobilien.

Um auch im laufenden Betrieb nah an den
Nutzenden zu sein, verwaltet die Stiftung Abendrot
ihre Liegenschaften tiber ihre 100%-ige
Tochtergesellschaft Abendrot. Immobilien. AG.

Mit ihrer Sozialstrategie strebt Abendrot die
Entwicklung lebenswerten Wohn- und Arbeitsraums
zu fairen Preisen an, soweit moglich in Kooperation
mit bestehenden und kiinftigen Nutzergruppen.
Umfassende, langfristige kooperative
Projektpartnerschaften und Nutzer-/Mieterschaften,
Gemeinschaftsbildung, sozialvertragliches
Mietpreisniveau, gut durchmischte und
bedarfsorientiert Nutzungskonzepte z.B. von
quartierdienlichen und niederschwelligen
Nutzungen sowie gute Vernetzung mit dem
entsprechenden Quartier und Ort sind die Elemente.

Mit ihrer Umwelt-, Gesundheits- Energie- und
Klimastrategie achtet Abendrot auf eine
energieeffiziente, ressourcenschonende,
6kologische und ein gesundes Raumklima
garantierende Bauweise sowie auf die Erhaltung der
bestehenden Bausubstanz. Es gilt seit langem, dass
ein mdglichst hoher Anteil an Energie aus
erneuerbarer Quelle bezogen wird: Warmepumpe,
Holz, Pellets oder Photovoltaik mit Eigenverbrauch.
Mittels sorgféltiger und massvoller energetischer
Sanierung wird der Energieverbrauch minimiert.
Abendrot wahlt Standorte mit guter Anbindung an
Bus, Tram, Zug, Velorouten, wo die wesentlichen
Infrastrukturen vorhanden oder geplant sind. Dies
ermdglicht ein autoarmes Leben. Wo nétig
entwickelt Abendrot entsprechende
Mobilitdtskonzepte und/oder ergreift fir die
Belebung und Identitatsstiftung projektbegleitende
Massnahmen.
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https://ka-generate-pdf.herokuapp.com/?slug=stiftung-abendrot&lang=de
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/PDFs/Geschaeftsberichte/SAR_GB_2022_D.pdf
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/PDFs/Geschaeftsberichte/GB_Anhang_2022_D.pdf
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/Anlageuebersicht/221231/Abendrot_Immobilien.pdf
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/Anlageuebersicht/220930/Abendrot_Alternative_Anlagen.pdf
https://www.logis.ch/site/index.cfm
https://www.abendrot.ch/anlagen/immobilien/
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/PDFs/Wertschriften_Factsheets/Beispiele/A6_Basel_Gundeldinger_Feld.pdf
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/PDFs/Wertschriften_Factsheets/Beispiele/A6_Berlin_Holzmarkt_Dorf_Hotel.pdf
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/PDFs/Merkblaetter/Nachhaltigkeitsstrategie_Stiftung_Abendrot_Stand_24.06.2021.pdf
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/Grafiken/infografik_nachhaltigkeit_230209_SR_ENTSCHEID.pdf
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/Immobilien/Immobilien-Projekte/Abendrot_-_Anforderungsprofil_Immobilien-Direktanlagen.pdf
https://www.abendrot-immobilien.ch/ueber-uns/

Bis 2028 will Abendrot Energie grundsatzlich nur
noch aus erneuerbaren Quellen beziehen.
Mittelfristig will Abendrot einen Netto-Null-Betrieb
(Energie plus CO2) der Liegenschaften erreichen;
langfristig strebt sie ein CO2-neutrales
Immobilienportfolio (einschliesslich Bautatigkeit)
an.

Die Eigenproduktion von Strom aus erneuerbaren
Quellen wird ebenfalls eingesetzt, um
Betriebsemissionen zu reduzieren.

Um die Klimavertraglichkeit ihres Portfolios unter
Beriicksichtigung der grauen Energie (des Scope 3
upstream, s. unten) zu verbessern, bemiiht sich
Abendrot bei der Erstellung gezielt um den Erhalt
und die Weiternutzung bestehender Gebaude -
anstelle von Ersatzneubauten. Sie priift bei jedem
Bauprojekt die CO2-Einsparmdglichkeiten, zum
Beispiel durch den Einsatz von Holz statt
Massivbauweise oder die Wiederverwendung von
Bauteilen (ReUse).

Gemass Mitteilungen an die Klima-Allianz im
September 2022 arbeitete Abendrot an einem
Beurteilungssystem fiir den CO2-Fussabdruck jeder
direkt gehaltenen Liegenschaft sowie deren
Einordnung in einen Absenkpfad zusammen mit
Scandens, einem Start Up von Forschern der ETHZ.

Seit Mai 2023 verfiigt Abendrot lber eine
umfassende, innovative und ambitionierte Klima-.
Analyse, erstellt durch Scandens. Sie fundiert auf
der Quantifizierung der Energieperformance und
Klimawirkung des Immobilienportfolios sowie der
aktuellen und bis 2028 geplanten Bautatigkeit von
Abendrot. Damit sollen Potenziale zur Emissions-
und Betriebskostensenkung erkannt und die
Investitionsplanung auf das 1.5°C-Klimaziel
ausgerichtet werden. Zu diesem Zweck wird fir
jedes Gebidude mit der wissenschaftsbasierten
Software von Scandens eine detaillierte
Energiemodellierung und CO2-Bilanzierung
durchgefiihrt. Es werden sowohl die kumulativen
Betriebsemissionen der Bestandsgebdude wie auch
die Erstellungsemissionen (“graue Energie”) der ab
2022 gebauten bzw. geplanten Neu- und Umbauten
modelliert und anschliessend dem jeweiligen CO2-
Budget gegeniiberstellt, welches nicht
Uberschritten werden darf, wenn die globale
Erwarmung auf maximal 1.5°C beschrankt werden
soll. Daflir werden die Resultate einer kiirzlich
publizierten Pionier-Studie. Priore et al. 2023 der.ETH.
Zurich verwendet, welche das globale
Kohlenstoffbudget von 400 Gigatonnen CO2 auf
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den Schweizer Gebdudesektor herunterbrach und
1.5-Grad-Zielwerte jeweils einzeln fiir den Bestand,
Umbauten und Neubauten definierte.

Das Scandens-Tool ist folglich einzigartig, weil es
nicht nur den Ausstoss zu einem bestimmten
Zeitpunkt ausgibt, sondern die aktuellen wie auch
die zukiinftigen Emissionen kumuliert (inkl.
diejenigen der grauen Energie und der bezogenen
Fernwdrme und Elektrizitat, s. unten) und mit dem
Restbudget flir max. 1.5°C vergleicht, das dem
Abendrot-Liegenschaftsportfolio als Teil der
schweizerischen Immobilien noch zusteht.

Abendrot und Scandens haben mit dem gleichen
Tool ebenfalls das Potenzial fiir den Aufbau der
Photovoltaik modelliert, um den Bedarf an externer
Elektrizitdt zu minimieren.

Fir die Betriebsemissionen (Scope 1 und Scope 2,
siehe unten) der aktuell gebauten und der geplanten
Um- und Neubauten berechnet Scandens fiir
Abendrot den folgenden Absenkpfad im Vergleich
zum 1.5°C Zielpfad der besagten Piaonier-Studie
Priore et.al..2023 der. ETH.Ziirich fir alle Immobilien
in der Schweiz:

mmm Abendrot Bestand — ems==1.5-°C-Zielwert

25

Betriebsemissionen [kg CO,-eq./m?]

: """IIII

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Folglich weist das Geb&dudeportfolio von Abendrot
bereits heute eine rekordtiefe CO2-Intensitdt von 5
kg CO2eq/m2/a auf, berechnet nicht nur unter
Einschluss der direkten Emissionen (Scope 1, siehe
unten), sondern auch der Emissionen der extern
bezogenen Energie (Scope 2, Fernwarme und
Strombezug, siehe unten). Dieses Resultat bestétigt
die herausragende bisherige Praxis sowohl der
Maximierung der Energieeffizienz als auch des
massiven Ersatzes fossiler Energietréger unter
Bilanzierung der verbleibenden, eingekauften
Emissionen der Fernwarme und des Strombezuges.

Der wissenschaftsbasierte 1.5°C-Soll-Zielpfad der
Pionier-Studie Priore et al. 2023 der ETH.Zlrich
(griine Linie) visiert Null Emissionen per 2037 an. Der
Klimapfad von Abendrot ist, alle fossilen
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https://www.scandens.ch/product/
https://www.abendrot.ch/aktuell/meldung/klima-analyse-unseres-immobilienportfolios
https://www.scandens.ch/product/
https://pdf.sciencedirectassets.com/271089/1-s2.0-S0378778822X00224/1-s2.0-S0378778822007691/main.pdf?X-Amz-Security-Token=IQoJb3JpZ2luX2VjEOL%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCXVzLWVhc3QtMSJHMEUCIQD8LG3ecXkr%2B0YWEHRP%2FXOTy8HsVTE5lKlzJ9ZJ1eNx0gIgOW8aAsHgWHOW2F6DDHMe9qNrYG%2BYewF6YmzmOm7dDbYqswUIShAFGgwwNTkwMDM1NDY4NjUiDJ5RTOWigkikq0c8RyqQBa2BsTaQwviCG33H07J25LEvfmuu0MpPxv0JuiujfUvXR2Bio%2F%2BU2OENmkDsTtb%2B%2B%2FTMAo6grj8GomSh9M05Dbzn3QvwD509G9t7KsfYVimJaLm4eslKtVCosWhLSvnXqAeQ3Phy7IhperVcQh9jcpXDbxHo7Ur1WmxoXPlV2ffAD%2FrPgvZvLC7KLDdbeyzrAljMVfujarSz3FJiYV4KViv%2BfHiFN94gTSFnQ5ynGyW0PcHWzuKZ7hrgosRFERdaWGQIpMXw2nX7ftriqlZ%2BIozHdkeKOGrLcUHN976UjWBUrcNTfpfdTIStslACfpAuPxkYHPPzKkeLzyt0fMA3eipZU%2FCf9JBBDcjLdsSgtt9UWNjMNCALtwRE35BKBemF3RfJillyAqM%2BH8pV4yCVK%2B6dCEl7A9H1vTUCrlZJyKi9IljSTD84EqsW7L5niA%2FARvrRrdOon60gEldHFNFjrZd8Fk8oqwO6gFx0%2Bgm%2B97qGT%2B6%2BsviKUjcHlAwgubgLBbIwXQ8HoqXnHQPVt5pi1E5hD2PgejnbUhRKEM8R4dmmNAWfGQ14KIvOgdoAaNFm6CYgwcYIcuuZC8nwQa8LZM08vFt%2BoRynWsma3GWmFpNnbfjRoyGtUHIxYgWBN6xK5JHbp5TshboA2wLiYcrtimYx%2BKAomN4FTDrF0arpE68WETdksx3MhrbDGWEwFsl9prleztPdITwhnRo8U8EytwDFpQBG1p9GN28l2cCxVTCejsEc1iqp4Xa4Zexb%2FKTNCi0X9I%2BiEKdLZe0jBMuyqjdMtB%2BhOpRM0aX5oQP1P%2F7yluPdI5Ck%2B5wxueRS2RX3MPObX5yjAxR5kolnu8eu0JO7IIg%2BpgILopKYeHdYB%2BTTMKSR56QGOrEBC3nkQ%2FpL5XXfZ0vQfZkXYDlUXJSMTVxRi1sPyaBCfssqm1szDIpqk%2B2wqOERvtjRzq8PKixJOtuUXzDb2PQoFqVB5FXAzybwVV%2BA4JmFSXoLHuYItHrjAc9jmjIEsY856PqME7y7eTbtfVz2teJYlGMFjFT%2BRPnl%2FK9h7%2BnHt1Zlq7y6h65I%2BtJu4oeVmmt%2BjKMXK8O1FMTKY%2FQ13SbHlIFiQzAvNMPejBqmHGAm%2Fmv%2F&X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-Date=20230626T182210Z&X-Amz-SignedHeaders=host&X-Amz-Expires=300&X-Amz-Credential=ASIAQ3PHCVTY62TO43FG%2F20230626%2Fus-east-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-Signature=23647890ed8185506a00dec124d2648a0f20548205dbfd0c2d8a5a7d47e728a9&hash=3d1aaec38b070512e7da470a67de2496b04740be5e53736408f89da919f90f63&host=68042c943591013ac2b2430a89b270f6af2c76d8dfd086a07176afe7c76c2c61&pii=S0378778822007691&tid=spdf-d34bbdb1-3bac-46b1-b809-0f2ec3877a2c&sid=485b31246bd5d24c9358ced7866d565d4193gxrqb&type=client&tsoh=d3d3LnNjaWVuY2VkaXJlY3QuY29t&ua=190853030257595b5553&rr=7dd77960bca8839a&cc=ch
https://pdf.sciencedirectassets.com/271089/1-s2.0-S0378778822X00224/1-s2.0-S0378778822007691/main.pdf?X-Amz-Security-Token=IQoJb3JpZ2luX2VjEOL%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCXVzLWVhc3QtMSJHMEUCIQD8LG3ecXkr%2B0YWEHRP%2FXOTy8HsVTE5lKlzJ9ZJ1eNx0gIgOW8aAsHgWHOW2F6DDHMe9qNrYG%2BYewF6YmzmOm7dDbYqswUIShAFGgwwNTkwMDM1NDY4NjUiDJ5RTOWigkikq0c8RyqQBa2BsTaQwviCG33H07J25LEvfmuu0MpPxv0JuiujfUvXR2Bio%2F%2BU2OENmkDsTtb%2B%2B%2FTMAo6grj8GomSh9M05Dbzn3QvwD509G9t7KsfYVimJaLm4eslKtVCosWhLSvnXqAeQ3Phy7IhperVcQh9jcpXDbxHo7Ur1WmxoXPlV2ffAD%2FrPgvZvLC7KLDdbeyzrAljMVfujarSz3FJiYV4KViv%2BfHiFN94gTSFnQ5ynGyW0PcHWzuKZ7hrgosRFERdaWGQIpMXw2nX7ftriqlZ%2BIozHdkeKOGrLcUHN976UjWBUrcNTfpfdTIStslACfpAuPxkYHPPzKkeLzyt0fMA3eipZU%2FCf9JBBDcjLdsSgtt9UWNjMNCALtwRE35BKBemF3RfJillyAqM%2BH8pV4yCVK%2B6dCEl7A9H1vTUCrlZJyKi9IljSTD84EqsW7L5niA%2FARvrRrdOon60gEldHFNFjrZd8Fk8oqwO6gFx0%2Bgm%2B97qGT%2B6%2BsviKUjcHlAwgubgLBbIwXQ8HoqXnHQPVt5pi1E5hD2PgejnbUhRKEM8R4dmmNAWfGQ14KIvOgdoAaNFm6CYgwcYIcuuZC8nwQa8LZM08vFt%2BoRynWsma3GWmFpNnbfjRoyGtUHIxYgWBN6xK5JHbp5TshboA2wLiYcrtimYx%2BKAomN4FTDrF0arpE68WETdksx3MhrbDGWEwFsl9prleztPdITwhnRo8U8EytwDFpQBG1p9GN28l2cCxVTCejsEc1iqp4Xa4Zexb%2FKTNCi0X9I%2BiEKdLZe0jBMuyqjdMtB%2BhOpRM0aX5oQP1P%2F7yluPdI5Ck%2B5wxueRS2RX3MPObX5yjAxR5kolnu8eu0JO7IIg%2BpgILopKYeHdYB%2BTTMKSR56QGOrEBC3nkQ%2FpL5XXfZ0vQfZkXYDlUXJSMTVxRi1sPyaBCfssqm1szDIpqk%2B2wqOERvtjRzq8PKixJOtuUXzDb2PQoFqVB5FXAzybwVV%2BA4JmFSXoLHuYItHrjAc9jmjIEsY856PqME7y7eTbtfVz2teJYlGMFjFT%2BRPnl%2FK9h7%2BnHt1Zlq7y6h65I%2BtJu4oeVmmt%2BjKMXK8O1FMTKY%2FQ13SbHlIFiQzAvNMPejBqmHGAm%2Fmv%2F&X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-Date=20230626T182210Z&X-Amz-SignedHeaders=host&X-Amz-Expires=300&X-Amz-Credential=ASIAQ3PHCVTY62TO43FG%2F20230626%2Fus-east-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-Signature=23647890ed8185506a00dec124d2648a0f20548205dbfd0c2d8a5a7d47e728a9&hash=3d1aaec38b070512e7da470a67de2496b04740be5e53736408f89da919f90f63&host=68042c943591013ac2b2430a89b270f6af2c76d8dfd086a07176afe7c76c2c61&pii=S0378778822007691&tid=spdf-d34bbdb1-3bac-46b1-b809-0f2ec3877a2c&sid=485b31246bd5d24c9358ced7866d565d4193gxrqb&type=client&tsoh=d3d3LnNjaWVuY2VkaXJlY3QuY29t&ua=190853030257595b5553&rr=7dd77960bca8839a&cc=ch
https://pdf.sciencedirectassets.com/271089/1-s2.0-S0378778822X00224/1-s2.0-S0378778822007691/main.pdf?X-Amz-Security-Token=IQoJb3JpZ2luX2VjEOL%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCXVzLWVhc3QtMSJHMEUCIQD8LG3ecXkr%2B0YWEHRP%2FXOTy8HsVTE5lKlzJ9ZJ1eNx0gIgOW8aAsHgWHOW2F6DDHMe9qNrYG%2BYewF6YmzmOm7dDbYqswUIShAFGgwwNTkwMDM1NDY4NjUiDJ5RTOWigkikq0c8RyqQBa2BsTaQwviCG33H07J25LEvfmuu0MpPxv0JuiujfUvXR2Bio%2F%2BU2OENmkDsTtb%2B%2B%2FTMAo6grj8GomSh9M05Dbzn3QvwD509G9t7KsfYVimJaLm4eslKtVCosWhLSvnXqAeQ3Phy7IhperVcQh9jcpXDbxHo7Ur1WmxoXPlV2ffAD%2FrPgvZvLC7KLDdbeyzrAljMVfujarSz3FJiYV4KViv%2BfHiFN94gTSFnQ5ynGyW0PcHWzuKZ7hrgosRFERdaWGQIpMXw2nX7ftriqlZ%2BIozHdkeKOGrLcUHN976UjWBUrcNTfpfdTIStslACfpAuPxkYHPPzKkeLzyt0fMA3eipZU%2FCf9JBBDcjLdsSgtt9UWNjMNCALtwRE35BKBemF3RfJillyAqM%2BH8pV4yCVK%2B6dCEl7A9H1vTUCrlZJyKi9IljSTD84EqsW7L5niA%2FARvrRrdOon60gEldHFNFjrZd8Fk8oqwO6gFx0%2Bgm%2B97qGT%2B6%2BsviKUjcHlAwgubgLBbIwXQ8HoqXnHQPVt5pi1E5hD2PgejnbUhRKEM8R4dmmNAWfGQ14KIvOgdoAaNFm6CYgwcYIcuuZC8nwQa8LZM08vFt%2BoRynWsma3GWmFpNnbfjRoyGtUHIxYgWBN6xK5JHbp5TshboA2wLiYcrtimYx%2BKAomN4FTDrF0arpE68WETdksx3MhrbDGWEwFsl9prleztPdITwhnRo8U8EytwDFpQBG1p9GN28l2cCxVTCejsEc1iqp4Xa4Zexb%2FKTNCi0X9I%2BiEKdLZe0jBMuyqjdMtB%2BhOpRM0aX5oQP1P%2F7yluPdI5Ck%2B5wxueRS2RX3MPObX5yjAxR5kolnu8eu0JO7IIg%2BpgILopKYeHdYB%2BTTMKSR56QGOrEBC3nkQ%2FpL5XXfZ0vQfZkXYDlUXJSMTVxRi1sPyaBCfssqm1szDIpqk%2B2wqOERvtjRzq8PKixJOtuUXzDb2PQoFqVB5FXAzybwVV%2BA4JmFSXoLHuYItHrjAc9jmjIEsY856PqME7y7eTbtfVz2teJYlGMFjFT%2BRPnl%2FK9h7%2BnHt1Zlq7y6h65I%2BtJu4oeVmmt%2BjKMXK8O1FMTKY%2FQ13SbHlIFiQzAvNMPejBqmHGAm%2Fmv%2F&X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-Date=20230626T182210Z&X-Amz-SignedHeaders=host&X-Amz-Expires=300&X-Amz-Credential=ASIAQ3PHCVTY62TO43FG%2F20230626%2Fus-east-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-Signature=23647890ed8185506a00dec124d2648a0f20548205dbfd0c2d8a5a7d47e728a9&hash=3d1aaec38b070512e7da470a67de2496b04740be5e53736408f89da919f90f63&host=68042c943591013ac2b2430a89b270f6af2c76d8dfd086a07176afe7c76c2c61&pii=S0378778822007691&tid=spdf-d34bbdb1-3bac-46b1-b809-0f2ec3877a2c&sid=485b31246bd5d24c9358ced7866d565d4193gxrqb&type=client&tsoh=d3d3LnNjaWVuY2VkaXJlY3QuY29t&ua=190853030257595b5553&rr=7dd77960bca8839a&cc=ch

Energietrager bis spatestens 2030 durch
erneuerbare ersetzt zu haben, somit kommen die
Emissionen Scope 1 plangemass auf Null. Die
Emissionen des externen Energiebezugs (Scope 2)
ab 2030 im Anschluss an den Sprung nach unten
(schwarze Balken), die kaum unter Kontrolle von
Abendrot sind, sind abhdngig von der
Dekarbonisierung des Stromnetzes und vor allem
der bezogenen Fernwarme. In Linie mit dem Netto-
Null Ziel der Schweiz hat Abendrot mit Scandens
dafiir eine vollstandige Dekarbonisierung bis 2050
angenommen.

Abendrot betrachtet, wiederum als Pionierin unter
den Pensionskassen, in umfassender aber auch
realistischer Weise die Erstellungsemissionen
(Scope 3 upstream, siehe unten). Diese einmaligen
Emissionen des zukiinftigen Portfolio-Managments
sind in Anlehnung an die Pionier-Studie. Priore ef. al.
2023 der.ETH.Zlrich soweit wie mdglich zu
reduzieren:
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Die Pienier-Studie.Priore et al..2023 der ETH. Zirich
empfiehlt demnach, die Erstellungsemissionen bei
Neubauten bis 2037 im Vergleich zu 2020 um etwa
zwei Drittel abzusenken, und bei Umbauten um
etwa vier Flinftel.

Die Scandens-Analyse der Klimavertraglichkeit des
Portfolios zeigt, dass gut 80% ihrer
Bestandsliegenschaften heute in diesem Sinne
1.5°C-konform sind — unter Einschluss von beidem,
der Neubau-Betriebsemissionen und der
Sanierungs-Erstellungsemissionen von heute 650 kg
C02eqg/m2 respektive 500 kg CO2eq/m2 (einmalig in
Bezug auf das Portfolio pro Neubau/Umbau). Von
den Umbauprojekten sind es etwa 60% und von den
aktuellen Neubauprojekten 25%. Uber alle Gebiude
und Projekte ist das Immobilienportfolio gemass
Scandens-Betrachtungsweise heute gerade noch
1.5°C-konform und damit klimavertraglich.
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Abendrot und Scandens ermitteln mit ihrer sehr
gewissenhaften Vorgehensweise die heutigen
Grenzen der Machbarkeit vollstandiger Netto-Null
Planungen auf Basis Scope 1, 2 und 3 in realistischer
Weise — und dienen dem Feld der
Immobilienbesitzer als Vorbild: bei den Neubauten
ist erkennbar, dass der Scope 3 upstream 1,5°-
Absenkpfad auch bei bestem Willen und nach
heutigem Wissensstand beziiglich Bautechnik etc.
nur teilweise einzuhalten ist.

= |ndirekte Immobilien:

Gemass der Offenlegung Alternative
Anlagen/Private Equity besitzt Abendrot einen
Anteil an Logis Suisse AG als Private Equity von 12.5
Mio. CHF.

Kommentar Klima-Allianz

¢ |m Falle des Anteils von 1.4% aller Immobilienanlagen, die in die Logis
Suisse AG in der Schweiz investiert sind, besteht zwar eine starke
Verpflichtung, nach sozialen und 6kologischen Grundwerten zu
handeln.

¢ Im Geschéftsbericht 2022 sind zwar mehrere eindeutige Hinweise auf
eine fortschrittliche Praxis hinsichtlich Energieeffizienz und Einsatz
erneuerbarer Energien auffindbar.

¢ |Informationen zu einer Klimastrategie mit Messung der CO2-
Emissionen und nachfolgender Festlegung eines verbindlichen
Dekarbonisierungspfads sind jedoch noch ausstehend.

= Hypotheken, Green Bonds Immobilien und andere
Immobilienfinanzierungen:

Es ist keine Absicht ersichtlich, im Bereich der
Finanzierung von beeinflussbaren, externen
Immobilieneigentiimern eine Strategie zu
konzipieren insbesondere fiir einen Zuwachspfad
von Sanierungen mit optimaler Energieeffizienz und
Dekarbonisierung.

Kommentar Klima-Allianz

Der Wirkhebel Klima der Kategorie “Hypotheken” ist mit etwa 5% des
Anlagevolumens aller Immobilien zwar vergleichsweise gering.

Trotzdem kénnte eine Klimastrategie mit den folgenden Wirkachsen die
Nachhaltigkeit dieser Anlagekategorie um die Dimension Umwelt und
Klima verbessern und sichtbar machen:

e Griine Hypotheken mit optimaler Wirksamkeit, die durch Beratung,
Vergabekriterien und Monitoring wie auch durch das relative
Ausmass einer Zinsverbilligung erreicht wird.

* Falls vorhanden, Engagement der Asset Manager der
Hypothekenfonds durch Einforderung der CO2-Intensitat der
finanzierten Immobilien sowie der Verpflichtung zu Netto Null
spatestens 2050, die primér durch einen Zuwachspfad
griiner Hypotheken mit optimaler Wirksamkeit, die durch Beratung,
Vergabekriterien und Monitoring wie auch durch das relative
Ausmass einer Zinsverbilligung erreicht wird. Bei ausbleibendem
Fortschritt oder ungentigender Performance, Deselektion von
Mandaten und Fonds zugunsten von Anlagegefassen, deren
Dokumentation maximale Klimawirkung nachweist.

¢ Impact Investments in Green Bonds fiir griine Hypotheken.

¢ Impact Investments in Green Bonds fiir die Direktfinanzierung griiner
Immobilien.

Stiftung Abendrot * Klima-Allianz
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https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/Anlageuebersicht/220930/Abendrot_Alternative_Anlagen.pdf
https://www.logis.ch/site/index.cfm
https://www.logis.ch/domains/logissuisse_tpl_120/data/free_docs/Logis_Suisse_AG_Geschaeftsbericht_2022_ES.pdf

Reporting der direkten und indirekten CO2-
Emissionen und ESG Bestandesaufnahme

= Direkte Immobilien:

Die Stiftung Abendrot hat als Mess- und
Steuerungstool eine Nachhaltigkeitsmatrix. Impact
Investing fir alle ihre Investitionen entwickelt. Das
Monitoring der Nachhaltigkeit und die Planung von
Sanierungsmassnahmen fir ihre Immobilien ist Teil
davon. Die Nachhaltigkeit jeder Liegenschaft wird
einzeln bewertet, das Stammdatenblatt auf
dieser Nachhaltigkeitsmatrix positioniert und
veroffentlicht. Klima-Parameter sind wesentlicher
Bestandteil dieser Einordnung:
Warmedammung/Energieeffizienz fir Fenster,
Fassade und Dach; Priméarenergietrager (Heizdl,
Erdgas, Fernwarme Holz, Fernwarme teilweise
erneuerbar, u.a.)

Mit der oben erwahnten Klima-Analyse.des
Immobilienportfolios hat der Dienstleister
Scandens, wie an einem Austausch mit der Klima-
Allianz vom Juni 2023 bekraftigt, neben den direkten
CO2-Emissionen des Scope.1 ebenfalls diejenigen
des Scope.2 (Fernwarme-Emissionen des lokalen
Versorgers, Emissionen des lokalen
Durchschnittsstrom-Mixes fiir Mieter- und
Gebaudestrom), und des S¢ope.3 upstream
(Herstellung/graue Energie gemass
Koordinationskonferenz.der.Bau-.und
Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
KBQB, Transport, Installation und Entsorgung der
Baumaterialien und Gebaudetechnik) erfasst.

= Hypotheken:

Es ist keine Absicht ersichtlich fiir die Messung der
finanzierten CO2-Emissionen, die durch den
Bestand der Hypotheken finanziert werden.

Dekarbonisierungsziele fiir direkte und indirekte
CO2-Emissionen und Massnahmenplanung

= Direkte Immobilien:

Mithilfe der Nachhaltigkeitsmatrix. Impact. Investing
und deren Tools wird fiir sowohl den
Immobilienbestand als auch fiir jede einzelne
Liegenschaft der «impact» (Fokus auf 6kologische
und soziale Aspekte), und der «Investorbeitrag»
(geplantes Engagement zur Verbesserung des
Impacts) beurteilt und als Steuerinstrument
verwendet. Die neueste der Klima:Allianz.zur
Verfiilgung.gestellte Auswertung vom September
2022 identifiziert mit X (“verursacht moglicherweise
Schéden”) die Gebaude, welche noch mit fossilen
Warmetragern beheizt werden. Im Rahmen eines
Austausches vom September 2022 informiert
Abendrot naher lber ihre konkrete Planung fir die
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Abldsung der restlichen noch vorhandenen Ol- und
Gasheizungen im Portfolio. Bis 2023 soll fiir jede
Liegenschaft eine konkrete Sanierungsstrategie
vorhanden sein. Bis 2028 sollen alle Liegenschaften
nicht mehr mit fossilen Warmetréager beheizt
werden. Ausnahmen bilden ggf. Liegenschaften, die
Uber ein gemeinsamen Heizblock mit anderen
Eigentlimern verfiigen und Liegenschaften, die an
offentliche Fernwarmenetze mit einem Anteil an
fossiler Primérenergie angeschlossen sind, auf den
Abendrot keinen Einfluss hat.

Mit der eingangs erwihnten Klima-Analyse in
Verbindung mit der Nachhaltigkeitsstrategie
Immobilienanlagen 2023 strebt Abendrot die
folgenden Klimaziele an:

e Eine blanke Null 2028 fiir die direkten Emissionen
(Scope 1).

¢ Indirekte Emissionen (Strombezug und
Fernwarme, Scope 2) durch Maximierung des
Eigenverbrauchs von Solarstrom minimieren
soweit unter Eigenkontrolle mdglich. Betreffend
die Emissionen der Fernwarme, die sie kaum
beeinflussen kann, sendet Abendrot mit ihrem
Einsatz fir ein Null Ziel 2037 auch fiir deren
fossilen Anteil trotzdem ein wichtiges Signal aus.

e Emissionen der grauen Energie in der Erstellung
der Bauten und fiir die Sanierungen (Scope 3
upstream) bestmdglichst in Linie bringen mit dem
dafiir empfohlenen Dekarbonisierungspfad
gemass Pionier-Studie Priore et al. 2023 der ETH
Zirich (wie im Diagramm oben dargestellt).

Hypotheken, Green Bonds Immobilien und andere
Immobilienfinanzierungen:

Es ist kein Reporting liber das Ausmass der
erreichten Reduktion der direkten und indirekten
Emissionen oder lber die Verbesserung anderer
Nachhaltigkeitselemente ersichtlich.

Stand der Umsetzung des Dekarbonisierungspfads
seit 2020 mit Einschluss ESG Ziele

= Direkte Immobilien:

Gemass der erwahnten Auswertung des
Gebaudebestandes und Mitteilungen der Stiftung
Abendrot an die Klima-Allianz vom September 2022
betrug Ende 2021 der Wertanteil der direkten
Immobilienanlagen, die mit fossilen Warmetragern
beheizt werden (ohne Berlicksichtigung von
Fernwarme), also mit X markiert sind, nur noch 14%.
Weiterhin informiert die oben erwahnte Klima-
Analyse. des Immoebilienportfolios sehr umfassend
Uber den erreichten Stand.

e Hypotheken, Green Bonds Immobilien und andere
Immobilienfinanzierungen:

Stiftung Abendrot * Klima-Allianz
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https://www.klima-allianz.ch/wp-content/uploads/Auswertung-Immobilien-per-2021-12-31.pdf
https://www.abendrot.ch/aktuell/meldung/klima-analyse-unseres-immobilienportfolios

Es ist kein Reporting liber Fortschritte bei der
Reduzierung der finanzierten CO2-Emissionen durch
Erhdhung des Anteils an griinen Hypotheken, Green
Bonds oder gleichwertigen Finanzierungen fiir griine
Immobilien ersichtlich.

Schlussfolgerungen
Visiondre Pensionskasse:

e Fir den Uberwiegenden Klimahebel, die direkt
gehaltenen Immobilien, ist eine lUbergreifende
Nachhaltigkeitsstrategie Immobilienanlagen mit
der Nachhaltigkeitsmatrix Impact Investing als
Steuerungstool vorhanden.

Der Fortschritt auf dem eingeleiteten

Dekarbonisierungspfad ist seit Jahren hoch, da

nur noch 14% der Liegenschaften mit fossilen

Warmetragern beheizt werden.

Entsprechend betragt die Emissionsintensitéat

unerreicht tiefe 5 kg CO2/m2/a, einschliesslich

indirekte Emissionen aus Fernwarme und

Mieterstrom.

Bis 2028 sollen alle fossilen Brennstoffe ersetzt

sein und somit kein direkter CO2-Ausstoss mehr

erfolgen.

Die Dekarbonisierungsstrategie umfasst auch die

extern generierten Emissionen. Wohn- und

Gewerberaum an zentralen Lage mit guter

Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sorgen fiir

die Minimierung der Emissionen durch privaten

motorisierten Individualverkehr. Bei jedem Neu-
und Umbauprojekt haben die CO2-

Einsparmdglichkeiten der grauen Energie Prioritat,

etwa durch den Einsatz von Holz statt

Massivbauweise oder die Wiederverwendung von

Bauteilen.

e Zudem leistet die Maximierung der Photovoltaik
einen Beitrag zur Minimierung der territorialen
Emissionen der Schweiz mit Dekarbonisierung
von Verkehr, Industrie und Gebauden via
Hochfahren der Produktion von solar
produzierten Stroms.

e Mit ihrer Nachhaltigkeitsstrategie
Immobilienanlagen 2023 legt Abendrot einen
starken Fokus auch auf eine unerreicht positive
Sozialwirkung gemass den Sustainable
Development Goals (SDG), konkret von Goal 10
“Reduce Inequality” in Verbindung mit Goal 10.2
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“Empower and promote social and economic
inclusion of all”, Goal 11 “Sustainable Cities and
Communities” in Verbindung mit Goal 111 “Ensure
access for all to adequate, safe and affordable
housing™

e Zusammenfassend besteht auf dem
Uberwiegenden Teil der Immobilienanlagen von
Abendrot eine einzigartige
Dekarbonisierungsstrategie in weitgehender
Anlehnung an die Vision Null 2037 der
wissenschaftsbasierten Pionier-Studie Priore et
al. 2023 der ETH Ziirich.

e Es besteht deshalb eine exzellente
Systemperformance fiir die Sicherung des Netto-
Null Ziels 2040 bei Maximierung der positiven
Leistungen in Anlehnung an die relevanten
Sustainable Development Goals (SDG).

¢

Tendenz
Bewertung: nachhaltig

Kommentar Klima-Allianz

e Mit ihrer seit langem praktizierten, weitgehenden Klima- und ESG-
Integration insbesondere bei Kauf, Verkauf, Sanierung und Neubau
ihrer direkt gehaltenen Immobilien im Sinne einer Maximierung der
positiver Wirkung auf Gesellschaft, Umwelt und Klima hat Abendrot
schon heute die neue wissenschaftsbasierte Vision Netto-Null 2037
flr die direkten Emissionen des Scope 1 der Pignier-Studie Priore et
al..2023 der ETH. Zurich im Blick, zu welcher sich der Immobiliensektor
der Schweiz verpflichten miisste.

¢ Uberdies ist ihr Bestreben, auch die indirekten
Treibhausgasemissionen — derjenigen des fossilen Anteils der lokalen
Fernwérme des Scope 2, der grauen Energie der Baumaterialien des
Scope 3 upstream — umfassend und bestmdglich zu reduzieren.

¢ |m Falle des Private Equity Anteils an Logis Suisse AG wére ein
Engagement fiir die Messung der CO2-Emissionen und die
Festlegung eines ambitionierten Dekarbonisierungspfades zur
Abrundung wiinschenswert.

e Zur Abrundung wiére bei den Hypotheken und anderen
Immobilienfinanzierungen jedoch noch ein Angebot wiinschenswert
flr griine Hypotheken und/oder entsprechende Green Bonds oder
gleichwertige Finanzierungen mit optimaler CO2-Wirksamkeit
insbesondere fiir Sanierungen sowie ein Prozess, der zu einem
Zuwachspfad fiihrt.

Stiftung Abendrot * Klima-Allianz


https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/Grafiken/infografik_nachhaltigkeit_230209_SR_ENTSCHEID.pdf
https://www.abendrot.ch/anlagen/unser-impact/
https://www.abendrot.ch/fileadmin/editors/Grafiken/infografik_nachhaltigkeit_230209_SR_ENTSCHEID.pdf
https://sdgs.un.org/sites/default/files/publications/21252030%20Agenda%20for%20Sustainable%20Development%20web.pdf
https://sdgs.un.org/sites/default/files/publications/21252030%20Agenda%20for%20Sustainable%20Development%20web.pdf
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https://sdgs.un.org/sites/default/files/publications/21252030%20Agenda%20for%20Sustainable%20Development%20web.pdf
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