Compatibilité climatique
Pensionskasse der Stadt

Winterthur PKSW

Charakterisierung Vorsorgeeinrichtung
Die Basisinformationen sind im zutreffenden Factsheet des
Klima-Ratings Finanzanlagen zu finden.

Charakterisierung Teil Immobilien
Die Investitionen in Immobilien teilen sich gemdass

Geschaftskhericht.2024 und Informationen vom Februar
2024 wie folgt auf (in Prozent aller Immobilienanlagen):

 Direkte Immobilienanlagen: 0%

e Indirekte Immobilienanlagen Inland unter wesentlicher
Kontrolle (Anlagestiftung Pensimo): 19%

* Indirekte Immobilienanlagen Inland (andere
Anlagestiftungen, Fonds): 50%

 Indirekte Immobilienanlagen Ausland: 20%

e Hypotheken: 1%

e Green Bonds Immobilien: 0%

Nachhaltigkeitsstrategie Immobilien
= Indirekte Immobilien In- und Ausland:

Gemass Nachhaltigkeitshericht. 2023 hat die PKSW sich
engagiert, um Klima- und Energiedaten sowie
Dekarbonisierungsverpflichtungen und Absenkpfade
zusammenzutragen. Sie berichtet im Detail und im Format
des ASIP-Standards vom Dezember 2022 dariber.
Daraus geht hervor dass ihr mit einer Datenabdeckung
von 99% des Volumens die CO2-Intensitaten der Sub-
Fonds bekannt sind. Die Aggregation per Ende 2022
ergibt eine CO2-Intensitdt (Scope 1und Scope 2) von 1811
kg/m2 Energiebezugsfldche. Netto-Null Pfade sind teilweise
bekannt: Asset Manager von 40% des Volumens geben
an, 2030 Absenkungen erreichen zu wollen, die fUr die
PKSW auf diesem Teil eine Reduktion auf 14 kg/m2
bedeuten wirden - eine Reduktion um rund 40% also.

Auch auf den indirekten Immobilien Ausland besteht
gemadss Nachhaltigkeitshericht.2023 ein regelmassiger
Austausch, und die PKSW « beobachtet die Entwicklungen
und Fortschritte sehr eng ». Mit einer Mitteilung vom
Dezember 2023 an die Klima-Allianz informiert die PKSW,
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auf den ndchsten Nachhaltigkeitsbericht hin arbeite sie
fur die erstmalige komplette Verdffentlichung der
relevanten Klima-Kennzahlen fur ihren gesamten
Immobilien-Ausland-Bestand.

Im Rahmen eines Austauschs der PKSW zusammen mit
ihrem ausschliesslichen Mandatstrager Swiss.Finance.&
Property.Group.(SEP) vom Februar 2024 informiert die
Kasse, sie habe das Mandat fir alle indirekten Immobilien
Ausland und Schweiz neu ausgeschrieben und dabei den
ESG-Kriterien explizit ein hohes Gewicht zugewiesen.
Gewdhlt wurde folglich SFP als Mandatstrager. Als Teil
davon wurde unter anderem die bestehende Beteiligung
der PKSW bei Pensime.Anlagestiftung..Anlogegruppe
Casareal mit einem Anteil von etwas Uber einem Viertel
der indirekten Immobilien Schweiz in das Mandat
integriert. Die PKSW ist auf Stufe.Stiftungsrat bei der
Pensimo Anlagestiftung vertreten. Somit besteht eine
direkte Kontrolmdoglichkeit.

Indirekte Immobilien Inland unter Mitkontrolle via
Pensimo

Auf dem Viertel der Immobilien Inland via Pensimo ist ein
Dekarbonisierungpfad ersichtlich.

Wichtig: lesen Sie im Facisheet. Immobilien.PKZH unter

« Pensimo Anlagestiftungen Inland » die Details Gber den
umfassenden Reduktionspfad, zu dem sich Pensime. mit
seinem Gesamtbestand verpflichtet hat.

Engagement von Mandatstrdger Swiss Finance &
Property Group (SEP)

Die SFP ist selbst gewichtige direkte
ImmobilieneigentUmerin vorwiegend in der Schweiz. Als
Asset Manager flr indirekte Immobilien In- und Ausland
ist sie auch Anbieterin von Fonds und Anlagestiftungen
am Markt. Neben dem Uberwiegenden eigenen
Immobilienbestand sind auch externe Immobilienfonds
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Teil von Mandaten, Anlagegruppen und Fonds. In dieser
Rolle ist sie Investor Member beim globalen Standard

GRESB.

Unter ihrer ESG-Strategie und gemdss ihrem ESG-Bericht
2022 hat sich die SFP dazu verpflichtet, im Total aller ihrer
eigenen, im Rahmen ihrer direkten Anlagegefdsse
gehaltenen Immobilien ihre CO2-Emissionen (Scope 1und
2) bis 2030 im Vergleich zu 2019 zu halbieren. Dazu soll der
Energieverbrauch entsprechend reduziert werden und der
Bestand soll auf min. 50% erneuerbare Energien bis 2030
angesetzt werden. Auch die Aspekte des nachhaltigen
Bauens sind dhnlich den Kriteriensdtzen des SNBS.
integriert. Betreffend ihre indirekten Anlagegefésse und
ihre Mandate wie dasjenige fur die PKSW bekennt sich die
SFP zu einem intensiven, interaktiven Engagement mit den
unterliegenden Asset Managern der Sub-Anlagegefdsse.
Sie strebt an, mit ihren Anlagegefdssen und Mandaten im
Markt zu den nachhaltigen First Movers zu gehoren. Al
dies ging bereits aus dem SFP-ESG:-Bericht.2022 hervor,
und wird durch den SEP-ESG-Bericht. 2024, bestatigt.
Anldsslich eines Austauschs mit der Klima-Allianz im Mdrz
2025 informierte SFP, sie verflige Uber ein Dashboard mit
den CO2-Intensitatsdaten samtlicher Anlagevehikel
(Fonds, Anlagegruppen von Anlagestiffungen, auch
Immobilien-AG's) der Schweiz, einschliesslich der
projizierten Absenkpfade bis 2050. Sie verfolge fur ihre
eigenen indirekten Immobilienfonds (Fund of Funds) den
Ansatz, Neuzuflisse den klimapositiven Sub-Fonds
zuzuleiten bzw. Riickforderungen darauf via Verkauf von
Laggards zu entschadigen.

Indirekte Immobilien Inland

Die SFP hat, als alleiniger Mandatstrdgerin fir die PKSW,
die Daten fur den Nachhaltigkeitshericht.2023 in auf
Port folioebene aggregierter Form eingeliefert.

Der Nachhaltigkeitshericht. 2024, zeigt zusatzlich einen
Dekarbonisierungspfad auf, der fur die Jahre ab ca. 2020
bis Ende 2023 auf ermittelten Werten fuir die CO2-
Intensitat in kg/m2 EBF (Scope 1und 2) beruht, die
jingsten auf Basis des REIDA-Standards. Den weiteren
Verlauf des aggregierten Dekarbonisierungspfades mit
Werten fur 2030, 2040 und 2050 hat SFP durch
Aggregation der Absenkpfad-Zahlen der Sub-Fonds
erstellt. Fir das aktuelle PKSW-Port folio war die CO2-
Intensitat (Scope 1und 2) 171 kg/m2 per Ende 2021 und
15.5 kg/m2 per Ende 2023. Gemdss den Versprechungen
von etwa zwei Drittel der Sub-Fund Manager
(Abdeckungsgrad 61% des Anlagevolumens) soll das
PKSW-Port folio in der aktuellen Zusammensetzung im Jahr
2030 noch eine CO2-Intensitat von 9.6 kg/m?2 aufweisen,
entsprechend einer Reduktion von rund 45% im Vergleich
zu 2021. Der weitere Verlauf zu 2040 mit Abdeckung von
nur 51% des Volumens ist noch sehr unsicher.
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Indirekte Immobilien Ausland

Der Nachhaltigkeitshericht. 2024 informiert, dass durch
das erstmalig erstellfe GRESB-Assessment fur das Port folio
der PKSW 125 Immobilienobjekte untersucht wurden, was
Uber 75% der Immobilien entspricht. Dank dieser
granularen Erfassung via SFP sind erstmals sind CO2-
Zahlen fur rund 70% der Gebdude vorhanden. Auf diesem
Teil lautet die aggregierte CO2-Intensitat 16 kg/m?2
(vermutlich Scope 1). Das verwendete CRREM-Tool
beurteilt jede Immobilie nach

dem Fortschritt ihrer CO2-Reduktionsleistung.

Kommentar Klima-Allionz

Mit der Gewinnung der Dateniibersicht und dem ESG- und klimabewussten
Mandaitstréger SFP besteht beginnend bei den indirekten Immobilien im Inlond
die sehr gute Chance, flir dos gesamte Portfolio eine weitergehende Strategie mit
Fokus auf Netto-Null Ziel mdglichst 2040 und Einbezug von anderen
Nachhaltigkeitszielen wie unten dargelegt festzulegen.

Diese Klimastrategie sollte einen raschen Absenkungspfod der CO2-Emissionen
mit Einschluss besagter Nachhdltigkeitsziele erwirken die nachfolgenden dkfiven
Steuer elemente kombinieren:

¢ Engagement der Fondsmanager via SFP durch Einforderung, zusditzlich zu den
Informationen, defaillierten Nachhaitigkeitsinformationen, Photovolfaik-
Zunchmepfaden sowie der Verpflichtung zu Netto Null 2040.

¢ Einforderung von Reduktionspfaden mit Halbierung der Emissionen Scope 1
und Scope 2 bia 2030 im Vergdleich zu 2020, die auch die relevanten UN-
Sustolr

¢ Maximdle, Uber die gesefzlichen Anforderungen hinausgehende
Ausschdpfung des Potenzidls energetischer Sanierungen des Altbestandes in
der Schweiz nach bestem Stond der Technik - mit maximaler Optimierung bei
der Senkung des Energieverbrauchs und der volistandigen Umstellung auf

¢ Neubauten sind konform zu den im Zeitpunkt der Planung fortgeschrittensten
Energiestandards, umfassend Scope, 1 (direkte Emissionen), Scope 2 und Scope
3.

¢ Vorausschauende Verbrauchssteuerung via Gebdudetechnik und
Mieterengagement sowie ein enges CO2- und Energie-Monitoring.

¢ Maximale Redlisierung der Potenzidle der Photovoltaik zur Minimierung der
territoriclen Emissionen der Schweiz mit Dekarbonisierung von Verkehr,
Industrie und Gebduden via Hochfohren der Produktion von solar
produzierten Stroms.

¢ Bestmdgliche Minimierung der Verluste grauer Energie durch bewusste
Entscheidungen im Falle von Sanierung oder Neubau, durch Verwendung
von Baumaterialien mit mdglichst geringem CO2-Fussabdruck, durch
Maximierung der Wiederverwendung und -Verwendbarkeit von
Baumaterialen, Bauteilen und Energiefechnik (§ 3 upstream).

e ESG-Positiv-Wirkung im Sinne der Susfaingbl ment.Gods (SDG).
insbesondere aber nicht nur von Godl 7 « Affordable and Cleon Energy »,
von Godl 10 « Reduce Inequadlity » in Verbindung mit Goal 102 « Empower
and promote social and economic inclusion of all » und von Goal 11
« Sustaindble Cities and Communities » in Verbindung mit Goal 111 « Ensure
access for all to adequate, safe and affordable housing ».

¢ Redukfion des Wasserverbrauchs, insbesondere Warmwasser.

Portfoliosteuerung der Zu- und Abflisse, Deselektion von zuriickbleibenden

Mandaten und Fonds zugunsten von Anlagegefassen mit guter Performance.

= Hypotheken und Green Bonds Immobilien:

Gemass Nachhaltigkeitskericht. 2024, sucht die PKSW, bei
ihren Hypotheken CO2-und Energietrdger-Daten zu
erheben.

Dem Hypothekenangehot. der.PKSW ist jedoch keine
grine Hypothek zu enfnehmen.
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Es ist keine Absicht ersichtlich, im Bereich der Finanzierung
von beeinflussbaren, externen Immobilieneigenttlmern
eine Strategie zu konzipieren insbesondere flr einen
Zuwachspfad von Sanierungen mit optimaler
Energieeffizienz und Dekarbonisierung.

Kommentar Klima-Allianz
Eine Klimastrategie solite sich auf die folgenden Wirkachsen abstiitzen:

e Griine Hypotheken mit optimaler Wirksamkeit, die durch Beratung,
Vergabekriterien und Monitoring wie auch durch das relative Ausmass einer
Zinsverbiligung erreicht wird.

e Falls bei den Obligationen Schweiz vorhanden, Engagement der Asset
Manager der Hypothekenfonds durch Einforderung der CO2-Intensitcit der
finanzierfen Immobilien sowie der Verpflichtung zu Netto Null nicht viel
spdter dls 2040. Notwendig ist ein Zuwachspfad griiner Hypotheken mit
opfimaler Wirksamkeit, welche durch Beratung, Vergobekriterien und
Monitoring wie auch durch das relative Ausmass einer Zinsverbiligung
erreicht wird. Bei ausbleibendem Fortschritt oder ungenligender Performance,
Deselekfion von Mandaten und Fonds zugunsten von Anlagegefcssen, deren
Dokumentation maximale Klimawirkung nachweist.

e Impact Investments in Green Bonds oder vergeichbare Anlageldsungen von
Emittenten, welche die Vergabe von griinen Hypotheken an externe
Immobilieneigentiimer finanzieren. Diese fordern klimopositive Sanierungen
mit optimaler Energieeffizienz und Dekarbonisierung, dber auch Neukdufe
oder Neubauten mit besonders hoher Klima- und ESG-Positiv-Wirkung.

e Impact Invesiments in Green Bonds oder vergeichbare Anlageldsungen von
Emittenten, welche fur die Direk{finanzierung griiner Immobilien von
externen Immobilieneigentimern bestimmt sind - schwergewichtig im Sinne
klimapositiver Sanierungen mit optimaler Energieeffizienz und
Dekarbonisierung, aber auch fur Neukdufe oder Neubauten mit besonders
hoher Klima- und ESG-Positiv-Wirkung.

Reporting der direkten und indirekten
CO2-Emissionen und ESG-
Bestandesaufnahme

= Indirekte Immobilien In- und Ausland:

Der wie erwdhnt alleinige Mandatstrager SFP hat fiir alle
indirekten Immobilien Inland ein Reporting mit
detailierten CO2-Emissionen Scope 1und 2 erstellt, jedoch
noch ohne einen zumindest qualitativen Einbezug der
Emissionen Scope 3 upstream (graue Energie), Scope 3
downstream (Management der Mobilitat der Nutzer,
Forderung E-Mobilitat, Nahe zum &ffentlichen Verkehr).
Auch ein Zuwachspfad fur die Photovoltaik sowie
passende ESG-Indikatoren fehlen. Fiir die in kollektive
Anlagen investierten Immobilien im Ausland fehlen, ausser
der CO2-Intensitat auf dem grosseren Teil der Bestdnde,
alle diese Daten.

= Hypotheken:

Gemdss Mitteilung vom Februar 2024 plante die PKSW, im
Nachhaltigkeitsbericht 2024 die Hypotheken ebenfalls
abdecken zu kdnnen.

Dekarbonisierungsziele fir direkte und
indirekte CO2-Emissionen und
Massnahmenplanung

= Indirekte Immobilien In- und Ausland:
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Wie oben erwdhnt sind konkrete Dekarbonisierungspfade
erst auf einem Teil der Fonds verhanden. und sind keine
konkreten Ziele fur einen 15°C-kompatiblen Absenkpfad
der CO2-Emissionen fUr die in kollektive Anlagen
investierten Immobilien ersichtlich.

= Hypotheken und Green Bonds Immobilien:

Es sind keine konkreten Ziele fur einen dezidierten
Wachstumspfad fir grine Hypotheken oder Green Bonds
oder gleichwertigen Finanzierungen fur griine Hypotheken
und grine Immobilien ersichtlich.

Stand der Umsetzung des
Dekarbonisierungspfads seit 2020 mit
Einschluss ESG- Ziele

= Indirekte Immobilien:

Wie oben erwdhnt ist das Reporting Uber das Ausmass
der erreichten Reduktion der direkten und indirekten
Emissionen oder Uber die Verbesserung andere
Nachhaltigkeitselemente noch Iickenhaft.

= Hypotheken und Green Bonds Immobilien:

Es ist kein Reporting Uber Fortschritte bei der Reduzierung
der finanzierten CO2-Emissionen durch Erhdhung des
Anteils an griinen Hypotheken, Green Bonds oder
gleichwertigen Finanzierungen fir griine Immobilien
ersichtlich.

Klima-Allianz
Schweiz

Schlussfolgerung
Noch kein abgesicherter Pfad zu Netto-Null nicht viel
spdter als 2040 fur alle Immobilienanlagen.

Positiv:

e Auf dem Viertel der unter wesentlicher Kontrolle
stehenden Immobilienanlagen der PKSW im Inland via
Pensimo liegt eine Nachhaltigkeitsstrategie mit einem
glaubwiirdigen und auch angesichts des hohen
Altbaubestandes ambitionierten
Dekarbonisierungspfad vor. Es besteht eine
Dekarbonisierungsstrategie mit optimaler
Systemperformance fiir die Erméglichung des Netto-
Null Ziels nicht viel spater als 2040, und mit
perspektivischer Aussicht, das Netto-Null Ziel bereits
2040 zu erreichen, die auch die relevanten UN-
Sustainable Development Goals einschliesst.

e Auf dem restlichen, grosseren Teil via Mandatstrager
Swiss Finance & Property (SEP) in ein Gefass kotierte
indirekte Immobilien Inland, Fund of Funds, im Inland
angelegt ist, besteht eine wirksame Engagement -
Strategie der Sub-Fondsmanager fir einen
ambitionierten Dekarbonisierungspfad einschliesslich
Aufforderung fur den Zuwachs der Photovoltaik, der
Forderung der E-Mobilitat und weiterer
Nachhaltigkeitsziele.
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e Das Engagement von SFP mit den
Vermogensverwaltern der indirekten Immobilien im
Inland hat ein vollstandiges Reporting der aktuellen
CO2-Intensitat ermoglicht.

e Auf 60% des Port folio-Volumens Inland bestehen
Dekarbonisierungsankiindigungen, die auf diesem
fortschrittlicheren Teil aggregiert eine Reduktion von
rund 40% bis 2030 im Vergleich zu 2021 ergibt.

e Dank des wirksamen Engagements von SFP ist ein
Potenzial fUr eine zukUnftige, optimale
Systemperformance zu Netto-Null nicht viel spater als
2040 erkennbar.

Jedoch:

e Auf dem mehrheitlichen, fortgeschrittenen Teil der
indirekten Immobilienanlagen im Inland bestehen
ausser demjenigen von Pensimo zwar
Dekarbonisierungspfade, die jedoch noch wenig
ambitioniert sind und die Perspektive auf Null-Emissionen
2040 vermissen lassen. Auf dem restlichen Teil
fehlen Dekarbonisierungsverpflichtungen.
Zusammengenommen ist das Ist-Port folio noch nicht
auf Kurs zur glaubwiirdigen Halbierung der CO2-
Intensitat bis 2030 im Vergleich zu 2020, und es fehlt
die Perspektive auf Netto-Null 2040 unter
Berticksichtigung der relevanten UN-Sustainable
Development Godls.

e Deshalb fehlt auf den indirekten Immobilien Inland
noch eine Vorgabe einer aktiven Port foliosteuerung, mit
Tatigung einer Deselektion von Fonds und Neuselektion
von Anlagegefdssen mit maximaler Klimawirkung und
ESG-Qualitat.

e Bei den Immobilienanlagen im Ausland ist die CO2-
Intensitat eines Teils des Port folios vorhanden, es sind
jedoch noch keine Engagement -Aktivitaten zur
Erreichung der Dekarbonisierung hin zu Netto-Null nicht
viel spdter als 2040 ersichtlich. Ein Potenzial fir eine
bestimmte zukinftige Systemperformance zu
Netto-Null nicht viel spdter als 2040 ist jedoch
erkennbar.

¢ Bei den Hypotheken und anderen
Immobilienfinanzierungen ist keine Verpflichtung zu
einem Zuwachspfad klimawirksamer griiner Hypotheken,
von Green Bonds oder gleichwertigen
Finanzierungen fur grine Hypotheken und fUr grine
Immobilien ersichtlich.

Noch fehlt eine Klimastrategie fur einen
Dekarbonisierungspfad, der im Einklang steht mit den
Zielen des Pariser Klimaabkommens - max. 15°C und
Netto Null fur die finanzierten CO2-Emissionen nicht viel
spdter als 2040, mit einem Zwischenziel der Halbierung bis
2030 und einer Perspektive von Netto Null Emissionen
2040.

Sobald jedoch das Reporting eine merkliche, bereits
getdatigte, potenziell Paris-kompatible Reduktion der
finanzierten CO2-Emissionen aufzeigt, wird die Klima-
Allianz die Hoherstufung auf HELLGRUN vornehmen.
Voraussetzung dazu sind:
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¢ Eine erkennbare Klimastrategie bei den indirekten
Immobilien Schweiz und Ausland, welche mit
Engagement, Monitoring des Dekarbonisierungspfads
sowie Deselektion und Neuselektion von Mandaten und
Fonds bei ungeniigendem Fortschritt vorerst die
Zielerreichung der Reduktion der CO2-Emissionen um
die Halfte bis 2030 und anschliessend die Perspektive
auf Netto-Null 2040 sichert - alles unter Festlegung
eines ambitionierten Zuwachspfades der Photovoltaik
sowie unter Einbezug der Minimierung der grauen
Energie, der Forderung der Elektromobilitat und der
relevanten UN-Sustainable Development Goals,

¢ Das Monitoring dieses Dekarbonisierungspfads zeigt auf,
dass eine stabile lineare Fortsetzung zur Erflillung des
Halbierungsziels bis 2030 fihren wird.

e Ein Mechanismus fur einen definierten Wachstumspfad
von grinen Hypotheken und von Green Bonds oder
gleichwertigen Finanzierungen flr griine Hypotheken
und griine Immobilien.

Die Systemperformance - als Ganzes betrachtet und
gewichtet in Bezug auf den jeweiligen Klimahebel der
PKSW - muss die Perspektive fur einen 15°C-Absenkpfad
gemdss Pariser Abkommen mit Ambition Netto-Null Ziel

2040 gemdsss den Rating-Kriterien. Immekilien der Kliima-
Allianz eroffnen.

T

Tendenz 2023-2025

Bewertung: Potenzial zu Hellgriin

Kommentar Klima-Allionz

o Es solife fur die Gesamtheit der Immobilienanlagen eine umfassende
Klimastrategie mit der Verpflichtung auf konkrete und ehrgeizige
Zwischenziele ausgearbeitet werden, die auf der Basis eines glaubwiirdigen
Umsefzungsplans einen Dekarbonisierungspfad mit Halbierung bis 2030
bewirkt und somit im Einklang mit einem Netfo-Null-Ziel nicht viel spdter dls
Development Godls.

¢ Mit Vorgabe an SFP sollte eine aktive Portfoliosteuerung via Produktselektion
und Engagement oder Auswechslung von Managern bei allen Fonds im In-
und Auslond erstens, wo noch nicht vorhanden - die regelmdssige
Dokumentation der ESG-Quadilittt und der CO2-Emissionen pro m2 gesichert
werden - und die Verpflichtung zum Netto-Null Ziel nicht viel spdtfer als 2040.

¢ Bei den Hypotheken solite ein Angebot flir griine Hypotheken insbesondere
fur Sonierungen sowie ein Prozess implementiert werden, der zu einem
Zuwachspfad fuhrt.

¢ Die Klimastrategie sollte auch das Impact Investing in Green Bonds oder
deichwertige Finanzierungen fur grine Hypotheken und fur grine
Immobilien umfassen. Es sollte ein Prozess implementiert werden, der zu einem
Zuwachspfad von Green Bonds oder gleichwertfigen Finanzierungen fuhrt,
eingesetzt fir griine Hypotheken und/oder griine Immobilien mit opfimaler
CO2-Wirksamkeit insbesondere flr Sanierungen.

e Fur sémtiiche Klimohebel im Immobilienbereich sollte eine permanent zu
gjustierende Massnahmenplanung zu Netto Null nicht viel spdter als 2040
implementiert und ein ehrgeiziges Zwischenziel fur 2030 gesefzt werden, so
dass ein Potenzial besteht, bis 2040 Netto-Null zu erreichen.
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