Kliimakompatibilitat
Pensionskasse Kanton Solothurn

PKSO

Charakterisierung Vorsorgeeinrichtung
Die Basisinformationen sind im zutreffenden Factsheet des
Klima-Ratings Finanzanlagen zu finden.

Charakterisierung Teil Immobilien

Die Investitionen in Immobilien teilen sich gemdass
Geschaftshericht.2021 (fur die Ausscheidung Immobilien
direkt und indirekt Schweiz), Geschaftshericht.2023 und
Mit teilung der PKSO vom Mdrz 2023 wie folgt auf (in
Prozent aller Immobilienanlagen):

Direkte Immobilienanlagen: 56%
Indirekte Immobilienanlagen Inland: 23%
Indirekte Immobilienanlagen Ausland: 21%
Hypotheken: 0%

Green Bonds Immobilien: 0%

Nachhaltigkeitsstrategie Immobilien
= Direkte Immobilien:

Die Liegenschaften der PKSO bestehen zum grésseren Teil
aus Wohnraum und befinden sich schwerpunktmdssig in
der Region.

Gemadass der allgemeinen Nachhaltigkeitspelitik. Immokbiien.

dem Geschaftshericht. 2021 und dem Geschdftshericht.
2022 befolgt die PKSO eine Nachhaltigkeitsstrategie bei
den Immobilien Direktanlagen: “Die PKSO berticksichtigt
bei der Bewirtschaftung Ihres Immobilienport folios
zusatzlich zur Erwirtschaftung einer marktkonformen
Rendite auch Aspekte in den Bereichen Umwelt und
Gesellschaft”.

Konkret verfolgt die PKSO die folgenden Ziele und
berichtet Uber erreichte Fortschritte:

e Es wird eine Verdichtung der Areale angestrebt.
Hindernisfreies Bauen wird wo immer mdglich
umgesetzt.

e Gemeinschaftliche Angebote werden geschaffen.
Komfort fur die Nutzer wird angefragt (Luft, Schall,
Licht, Warme, Kalte).
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¢ Das Sicherheitsempfinden wird angefragt und die
technische Sicherheit wird Uberprift.

e Die Qualitat der Bewirtschaftung und des Betriebs der
Liegenschaften werden bei den Nutzern angefragt.

¢ Energieverbrauch soll durch Effizienzsteigerung und
Einsparungen gesenkt werden. Bereits 2020 lag die
PKSO mit ihren Emissionswerten weit unter den
strategischen Zielen des Absenkpfades vom Bund und
erreicht schon heute die Ziele der Energiestrategie im
Jahr 2040.

¢ Der Anteil erneuerbarer Energien soll stetig erhoht
werden. 2021 lag die PKSO mit einem Anteil an
erneuerbarer Energie von 42.5% weit Uber den
schweizerischen Durchschnitt von 27.2% (2020). Um
diesen Anteil weiter zu steigern, fordert die PKSO den
Bau von Photovoltaik-Anlagen auf den Ddchern ihrer
Liegenschaften. Der so produzierte Strom soll mdglichst
in den eigenen Gebduden verbraucht werden. Dazu
werden Zusammenschlisse zum Eigenverbrauch (ZEV)
realisiert.

e Zudem wird der Ersatz von fossilen Energietragern
prioritdr angegangen.

* Der CO2-Ausstoss soll stetig optimiert und gesenkt
werden. So konnte die PKSO bereits 2021 ein CO2-
Intensitat von 748 kg/m2 Energiebezugsflache
ausweisen, was deutlich unter dem Ziel des
Absenkpfades vom Bund von ca. 18 kg/m2
Energiebezugsflache liegt.

¢ Die Liegenschaften sollen hinsichtlich
Mobilit Gt skonzepten entwickelt und ausgebaut werden.
Dazu fordert die PKSO in ihren Liegenschaften den
Ausbau von Ladestationen fur Elektro-Autos.

e Eine Optimierung des Wasserverbrauches wird
angestrebt.

Die Resultate der ersten Analyse wurden im
Geschdftshericht. 2021 verdffentlicht. Die PKSO stellt fest,
dass dass die untersuchten Indikatoren der
Mieterzufriedenheit eher positiv ausgefallen seien, und
dass der Energieverbrauch mit einer Intensitat von rund
60 kWh/m2/a EBF (Energiebezugsfldche) und die CO2-
Intensitat weit unter den Sollwerten der Energiestrategie
2050 liegen (Details und Kommentar s. unten) liegt, was
dadurch zu erkldren ist, dass die PKSO ein sehr junges und
bereits energieeffizientes Port folio besitzt, das seine
benotigte Wdrme zu einem sehr grossen Teil mit
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Wadrmepumpen erzeugt. Tatsdchlich liege der Anteil
Erneuerbare Energien mit rund 41% am Energieverbrauch
im Vergleich zum Landesdurchschnitt von rund 27% bereits
hoch.

Mit Schreiben vom Februar 2023 stellt die PKSO ihre

internen Nagchhaltigkeitshericht. Immebiien von 2022 zur
Verflgung, und gibt mit einer Zusammenstellung fur die
Klima-Allianz weitere Informationen:

e Die PKSO ist seit fast 4O Jahren in Immobilien investiert
und hat ihr Nachhaltigkeit sprofil in diesem Bereich in
der Vergangenheit stetig verbessert. Fur die PKSO sind
die Kernthemen Wirtschaftlichkeit, Gesellschaft und
Umwelt zentral und sie hat deshalb auch eine
umfassende Nachhaltigkeitsstrategie innerhalb der
Strategie Immobilien Direktanlagen verankert.
Diese Strategie orientiert sich dabei an folgender
Vision: “Investitionen in nachhaltige Immobilien
minimieren Risiken, sichern langfristige Werterhaltung
und - steigerung und helfen der PKSO Ihrer
Verantwortung hinsichtlich Umwelt und Gesellschaft
gerecht zu werden”. Basierend auf dieser Vision
integriert die PKSO ihre Nachhaltigkeitsziele in ihre
Port folio-und Objektstrategie, stellt die Ausgewogenheit
zwischen Rendite und nachhaltigen Aspekten sicher,
nutzt die Nachhaltigkeit skennwerte zur aktiven und
transparenten Kommunikation mit den verschiedenen
Stakeholdern und stellt den langfristigen Lebenszyklus
der Investitionen gegentiber kurzfristiger
Gewinnmaximierung in den Vordergrund.
e Um eine strukturierte Auswahl moglicher
Nachhaltigkeitskriterien zu gewdhrleisten, wurde das
Nachhaltigkeit sbewertungssystem
Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS
Hochbau) als Basis gewdhlt. Dieses greift einerseits die
Nachhaltigkeitspunkte der SIA #12/1 auf und
interpretiert die jeweiigen Nachhaltigkeit skriterien im
Kontext Immobilien. Ausserdem bietet die Anlehnung
an SNBS die Moglichkeit, spdtere
Nachhaltigkeit szertifizierungen direkt in das
Nachhaltigkeitsmanagement system zu integrieren oder
ein Objektrating darauf aufzubauen.
Es wurden folgende Nachhaltigkeitsthemenfelder
adressiert: Nutzungsdichte, Hindernisfreies Bauen,
Gemeinschaftliche Angebote (Innen-/Aussenrdume),
Nutzungsflexibilit at, Komfort
(Luftqualitat/Schallschutz/Tageslicht) und Behaglichkeit
(thermischer Komfort), Sicherheit, Bewirtschaftung und
Betrieb, Primdrenergie und Anteil erneuerbarer
Energien, Treibhausgasemissionen, Mobilit Git skonzept
und Wasserverbrauch.
Die PKSO erstellt so viele Veloabstellpldtze wie mdglich,
und mochte, dass fir deren Mieter in der Néhe der
Liegenschaft die Moglichkeit besteht, ein Car-Sharing-
Angebot zu nufzten.
e BeiNeubauten strebt die PKSO seit Jahren Minergie-
oder Minergie-P-Standard an.
Die PKSO hat ihre Intensitat von 12.7 kg/m2 EBF im Jahr
2010 auf 6.3 kg/m2 EBF im Jahr 2022 um -50% reduziert.
Fur 2030 will die PKSO mit dem heutigem
Investitionsplan eine weitere Reduktion um ca. -43% auf
3.6 kg/m2 EBF erzielen.
e InBezug auf den CO2-Dekarbonisierungspfad hat die
PKSO grundlegende Analysen und
Massnahmenplanungen vorgenommen, um auf dieser
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Grundlage eine beschleunigte Dekarbonisierung im
Rahmen 2020-2040 und das Netto-Null Ziel 2050 zu
erreichen (s.unten).

Der Geschaftshericht. 2022 und der Geschaftshericht
2023 bestatigen die Informationen des

Nachhaltigkeit sberichtes Immobilien in verdichteter Form
und verpflichten die PKSO &ffentlich zum erwdhnten
ambitionierten Dekarbonisierungspfad. Im Rahmen einer
Zusammenstellung vom Dezember 2023 fur die Klima-
Allianz betreffend die Finanzanlagen informiert die PKSO
zusdtzlich, dass sie Mitglied im Verein REMMS..(Real Estate
Meta.Rating.and. Menitoring.en.Sustainakility). wurde.

= Indirekte Immobilien In- und Ausland:

Gemadass der oben erwdhnten Zusammenstellung fur die
Klima-Allianz vom Februar 2023 war die PKSO zur
Umsetzung ihrer Klimastrategie seit einiger Zeit daran, die
Energiedaten und die ESG-Qualitat mit Hife eines
strukturierten Fragebogens einzuverlangen. Neu wurden
zusdtzlich fur inldndische Kollektivanlagen auch die CO2-
Emissionen pro m2 abgefragt und auf Port folioebene
aggregiert. Bei Managern mit unterdurchschnittlichen
Werten will die PKSO den Engagement-Dialog aufnehmen
und potentielle Massnahmen ergreifen (bis zur
Totalliquidation). Die publizierten Werte und
Nachhaltigkeitsstrategien seien essentielle Auswahlkriterien
fur zukUnftige Neuinvestitionen. Bei auslandischen
Kollektivanlagen verlangt die PKSO von ihren externen
Fondsverwaltern Daten fur die Erflllung des GRESB-
Standards. Die beiden aktuellen Investitionen wiesen ein
Uberdurchschnit tiches GRESB-Rating aus.

Die aktualisierte Zusammenstellung fur die Klima-Allianz
vom Madrz 2024 erwdhnt, dass die PKSO als Massnahme
zur Reduktion der finanzierten Emissionen im Rahmen der
Anpassung der strategischen Allokation nach der
durchgefihrten ALM Studie im 2023 einen Teil der
Anlagen in der Kategorie Immobilien Ausland, namlich die
kotierten Fonds mit ca. 50 Mio., volisténdig verkauft hat.

Im Feld des PKSO-Engagements teilt die Kasse mit, dass
ihr nun fur alle Anlagegefdsse der indirekten Immobilien
mit einer Ausnahme Daten zur CO2-Intensitét, zur
Energieintensitat und zum Anteil erneuerbarer Energien
zur Verflgung stehen. Im Falle des einen
Vermogensverwalters hat die PKSO via Engagement neu
erwirkt, dass dieser bei den investierten Sub-
Fondsmanagern nun die Daten systematisch abfragt und
ihr demndchst einreichen wird.

Zusammenfassend haben die Vermogensverwalter zum
grossten Teil bereits einen Absenkpfad auf Netto-Null bis
2050 erarbeitet. Die PKSO hat diese Daten ausgewertet.
Als Teil der erwdhnten Zusammenstellung vom Marz 2024
stellt sie der Klima-Allianz ihre Projektion des aggregierten
Absenkpfades dieser Anlagen, gewichtet mit dem
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jeweiligen Wert der Investitionen der PKSO zur Verflgung.

Daraus geht hervor, dass innert 10 Jahren, bis 2033,
praktisch eine Halbierung der CO2-Emissionen und das
Netto-Null Ziel 2050 im Plan ist.

= Andere Immobilienfinanzierungen und Green Bonds
Immobilien:

Mit der aktualisierte Zusammenstellung vom Mdrz 2024
erwdhnt die PKSO, sie werbe auf ihrer Website neu in
Keoperation.mit.den Pensionskassen.BYK.und. APK fur
deren Vergabe von Hypotheken. Wie auch im Fagisheet
Tnomekilien.BYK erwdhnt, unterstiitzt diese
Immobilienbesitzer mit einer griinen Hypothek, wenn
beispielsweise eine fossile Heizung durch eine nachhaltige
Losung ersetzt werden soll.

Es ist jedoch keine Absicht ersichtlich, im Bereich der
PKSO-eigenen Finanzierung von beeinflussbaren, externen
Immobilieneigentimern eine Strategie zu konzipieren
insbesondere fur einen Zuwachspfad von Sanierungen mit
optimaler Energieeffizienz und Dekarbonisierung.

Kommentar Klima-Alianz
Eine Klimastrategie solite sich auf die folgenden Wirkachsen dbstiifzen:

e Impact Investments in Green Bonds von Emittenten, welche die Vergabe von
griinen Hypotheken an externe Immobilieneigentiimer finanzieren.

e Impact Investments in Green Bonds oder gleichwertige
Immobilienfinanzierungen von Emittenten, welche fur die Direkifinanzierung
griner Immobilien von externen Immobilieneigentlimern bestimmt sind.

Reporting der direkten und indirekten
CO2-Emissionen und ESG-
Bestandesaufnahme

= Direkte Immobilien:

Wie erwdhnt verfligt die PKSO Uber Daten der CO2eqg-
Emissionen ihrer direkt gehaltenen Immobilien, und sie hat
gemass Nagchhaltigkeitshericht. Immeokilien von 2022
erstmals sémtliche Grundlagendaten fur die von ihr
definierten ESG-Indikatoren erhoben. Bereits ein Teil
davon konnte via das im 2021 eingeflhrte Energie-
Monitoring-Tool der Firma Ennevatis.Schweiz AG generiert
werden. Wo mdglich soll der Energieverbrauch der
einzelnen Liegenschaften automatisch gemessen und
Ubermittelt werden. Dieses System soll bei allen
Neubauten und Sanierungen angestrebt werden, um
kUnftig eine vollautomatische Energiedaten-Erfassung zu
erhalten.

Im Feld der CO2-Emissionen beruhen gemass
Nachhaltigkeitshericht. Immebiien die Kennwerte fur die
Auswertung der CO2-Intensitdt und des Anteils
erneuerbare Energie auf der Grundlage der Okobilanz-
Kennwerte der Keordinationskenferenz.der. Bau-.und
liegenschaftsorgane der.offentlichen.Bauherren. KBOB,
die auch die graue Energie der Herstellung

beinhalten (also Sgope.3 upstream).
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Wie aus dem Nachhaltigkeitshericht

Tromeokbilien hervorgeht, soll auf der Basis eines
Mobilit &t skonzeptes mit Maximierung von
Veloabstellpldtzen und von Ladestationen e-Mobilit Gt
sowie Ndhe zu Car-Sharing-Angebot auch die durch den
Verkehr der Nutzer generierten Emissionen (also Scope
3 downstream) minimiert werden. Weiterhin wird bei
Neubauten der Bau von Photovoltaik-Anlagen mit
Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV) und
Ladestationen fUr Elektroautos, wo immer maoglich,
eingeplant und umgesetzt.

Um die bendtigten Daten zu den gesellschaftlichen
Aspekten zu erheben, hat die PKSO im Sommer 2021 eine
Umfrage bei sdmtlichen Mietern der PKSO durchgeftihrt
(s.oben).

Kommentar Klima-Allian

e Noch unklar ist der Einbezug der CO2-Intensitat ouf Basis des Scope, 2
(Energiebezug via Fernwdrme und Strom) sowie des Mieferstroms Scope, 313.

¢ Ebenfalls noch ausstehend erscheint die Verpflichtung zur Potenzidlermitiung
der Photovoltaik und zu einem Zuwachspfad auf dem bestehenden
Immobilienpark.

= Indirekte Immobilien In- und Ausland:

Wie erwdhnt besteht bereits ein internes Reporting mit
detailierten CO2-Emissionen und Verpflichtung zu einem
ambitionierten Dekarbonisierungspfad unter Einbezug
passender ESG-Indikatoren fur die in kollektive Anlagen
investierten Immobilien.

Dekarbonisierungsziele fiir direkte und
indirekte CO2-Emissionen und
Massnahmenplanung

= Direkte Immobilien:

Wie bereits erwdhnt will die PKSO fur 2030 mit dem
heutigem Investitionsplan eine gegeniiber 2022 weitere
Reduktion um ca. -43% auf 3.6 kg/m2 EBF erzielen. Nach
2030 schatzt die PKSO bis 2050 gemdiss
Nagchhaltigkeitshericht. Immobiien eine flachere
Absenkung von ca. 0.16 kg/m2 EBF pro Jahr, so dass sie,
wie es der Absenkpfad des Bundes vorsieht, bis 2050
Emissionen von nahe Null erzielt. Unterstelle man aber eine
identische Reduktionsgeschwindigkeit wie zwischen 2022
und 2030 erwartet wird, so erreichte die PKSO bereits im
Jahr 2040 Null-Emissionen.

= Indirekte Immobilien In- und Ausland:

Es besteht wie erwdhnt ein interne Projektion fur einen
ambitionierten Dekarbonisierungspfad.

Jedoch sind noch keine veroffentlichte Ziele fur einen
1.5°C-kompatiblen Absenkpfad der CO2-Emissionen fur
die in kollektive Anlagen investierten Immobilien ersichtlich.
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= Andere Immobilienfinanzierungen und Green Bonds
Immobilien:

Es sind keine konkreten Ziele fur einen dezidierten

Wachstumspfad flr Green Bonds oder gleichwertige

Finanzierungen fur griine Hypotheken und griine

Immobilien ersichtlich.

Stand der Umsetzung des
Dekarbonisierungspfads seit 2020 mit
Einschluss ESG- Ziele

= Direkte Immobilien:

Wie oben erwdhnt ist die PKSO seit 2010 daran, einen
ambitionierten Dekarbonisierungspfad unter Einschluss

von relevanten UN-Sustainable Development.
Gogls umzusetzen.

= Indirekte Immobilien In- und Ausland:

Es ist noch kein offentliches Reporting Uber das Ausmal
der Reduktion der direkten und indirekten Emissionen oder
Uber die Verbesserung andere Nachhaltigkeit selemente
ersichtlich.

= Andere Immobilienfinanzierungen und Green Bonds
Immobilien:

Es ist kein Reporting Uber Fortschritte bei der Reduzierung

der finanzierten CO2-Emissionen durch Erhéhung des

Anteils Green Bonds oder gleichwertigen Finanzierungen

fur grine Hypotheken oder griine Immobilien ersichtlich.

Klima-Allianz
Schweiz

Schlussfolgerung
“Good Practice” Pensionskasse:

¢ Bei den eigenen, direkt kontrollierten Immobilien liegt
eine umfassende Strategie vor, deren Ausgangspunkt
seit 2010 ermittelte CO2-Messdaten sind, die auf dem
weitgefassten ESG-Ansatz Standard Nachhaltiges
Bauen Schweiz (SNBS Hochbau) fundiert und
mit Verpflichtung zum Ziel Netto Null 2050 und auf
systematischer Planung fundierter Projektion zur
weiteren Reduktion der CO2-Intensitat bis 2030 um
43% gegentiber 2020.

e Halt die PKSO die vergangene und bis 2030 geplante
Senkungsgeschwindigkeit auch nach 2030 ein, dann
waren Null-Emissionen um 2040-2045 erreicht statt erst
2050 wie vom Bundesrat-Ziel vorgegeben.
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e Es besteht eine optimale Systemperformance zu Netto-
Null 2050 mit perspektivischer Aussicht, das Netto-Null
Ziel bereits 2040 zu erreichen.

* Bei den indirekten Immobilien In- und Ausland
praktiziert die PKSO eine dezidierte und erfolgreiche
Engagement-Strategie mit Einforderung von CO2- und
ESG-Daten sowie eines beschleunigten
Dekarbonisierungspfades bei den externen
Vermogensverwaltern. Es besteht eine bestimmte
Systemperformance zu Netto-Null 2050 mit Potenzial,
optimal zu werden.

* Bei den anderen Immobilienfinanzierungen ist keine
Verpflichtung zu einem Zuwachspfad klimawirksamer
Green Bonds oder gleichwertigen Finanzierungen flir
grine Hypotheken und flr griine Immobilien ersichtlich.

Die Klima-Allianz wird die Hoherstufung auf

Griin vornehmen, sobald die folgenden Bedingungen
erflllt sind, folglich der Klimapfad als in Linie mit dem 15°C-
Ziel des Pariser Abkommens gemdss den Kriterien.des
Ratings.Immekilien eingestuft werden kann:

¢ Das Reporting zeigt eine substanzielle und bereits
getdtigte Paris-kompatible Reduktion der finanzierten
CO2-Emissionen auf, die einen ambitionierten
Dekarbonisierungspfad der direkten und indirekten
Immobilienanlagen mit Perspektive Netto-Null 2040
erkennen ldsst.

e Ein Mechanismus fur einen Zuwachspfad von Green
Bonds oder gleichwertigen Finanzierungen fur griine
Hypotheken ist erkennbar.

4\+

Tendenz
Bewertung: Potenzial zu Griin

Kommentar Klima-Allionz

e Mitihrer Klimastrategie fur die eigenen Immobilien, der einen ambitionierten
Dekarbonisierungspfad beinhdltet, sowie mit ihrer dezidierten
Engagementstrategie bei den indirekten Immobilien hat die PKSO eine
ausgezeichnete Grundlage geschaffen, umin naher Zukunft ihr gesamtes
Immobilienportfolio auf das Netto-Null Ziel spatestens 2050 ausrichten zu
kdnnen.

¢ Bei anderen Immobilienfinanzierungen solite ein Prozess implementiert
werden, der zu einem Zuwachspfad von Green Bonds oder gleichwertigen
Finanzierungen fuhrt, eingesetzt fur griine Hypotheken und/oder griine
Immobilien mit optimaler CO2-Wirksamkeit insbesondere fur Sanierungen.

e Fir sémtliche Klimohebel im Immobilienbereich solite eine permanent zu
ajustierende Massnahmenplanung zu einem ehrgeizigen Zwischenziel fur
2030 gesetzt werden, so dass ein Potenzial besteht, bis 2040 Netto-Null zu
erreichen.
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